Navrh nariadenia vliady oh’adom najmu pozemkov

tento vykonavaci pravny predpis bude vydanylpod ..... (doplni sa pdd pripravovanej
novelizacie) Zakonac. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v znemskorsSich
predpisov

A
definicia &elu najmu

Uc¢elom najmu je predovietkym zabezpeat’ na prenajatych pozemkoch vykonavanie prav
a povinnosti pri ochrane prirody a krajiny vyply#eich zo zakona o ochrane prirody a
krajiny, resp. iného pravneho predpisu Statom, aldady Statu a zodpovednostatu ako
najomcu (sprava pozemku) a formou najomného konperiz vlastnikom stratu
Z nevyuzivania prenajatych pozemkov bez prihlia@dnma obmedzenia hospodarenia na
tychto pozemkoch vyplyvajice zo zvySeného séupchrany tychto Uzemi (obmedzenia pri
vyuZivani pozemku, ktoré vznikaju vlastnikovi palbezpé&ovani ochrany prirody a krajiny).

B
uréenie organu Statnej spravy, ktory bude’majmy v kompetencii

Navrhuje sa Ministerstvo Zivotného prostredia S&spr nim poverena organizacia ochrany
prirody. Tento organ bude komplexne zabé&apa’ spravu Uzemia, manazment najomnych
zmllv, komunikaciu s vlastnikmi, ,dojedn@Vanajomné zmluvy, kontroloua spravnos
adajov, pditat’ vysku najomného a zmeny vysky ndjomnéhd, at

C
z&kladna definicia ndjmu a ndjomnej zmluvy

Na z&aklade najomnej zmluvy prenajimatet.j. vlastnik, podielovy spoluvlastnik,
spolaenstvo vlastnikov, prenajme najomcovi, t.. Statlovenska republika pozemky
definované parcelnymiislami a katastralnymi Gzemiami, t.j. prenechastktu do uzivania.
Na zaklade najomnej zmluvy bude najomca povinnulade s ochranou prirody a krajiny
najméa plnf’ povinnosti riadneho hospodara, chtapredmet najmu pred vznikom Skody,
vykonava aj bezné obhospodarovanie alebo toto obmedzalebo sa obhospodarovania
aplne zdrza v zavislosti od podmienok konkrétneho prenajatpbmemku, plati najomné
riadne a vas. Prenajimafebude povinny strpie toto uZzivanie jeho pozemku Statom,
nezasahowado takéhoto uzivania a nevytvanarekazky takéhoto uzivania, poskyté\&atu
primerant s@innog’, zabezp&t neruSené uZivanie pozemku Statom, nevykahava
prenajatom pozemku nijaké opatrenia a ukony, igZenal na to pisomna zmluvu napr. o
vykonavani manaZzmentovych opatreni, a Stat by skiéne opatrenia v konkrétnotase u
neho objednal. Povinntisu prenajimati je v pripade vykonavania prava’penictva (ktoré
nebude predmetom najmu) vykonéve iba takym spdsobom, ktory neobmedzi najomcu pri
plneni povinnosti vyplyvajacich mu z najomnej zmiuw platnych pravnych predpisov a v
sulade s vysSieuvedenym.



D

Nalezitosti najomnej zmluvy

D1
Prenajimati

D2
Najomca:

D3

Predmet ngjmu:

D4
Najomné

- definicia (vlastnik pozemku, podielovy spolwstlak, spoléenstvo
vlastnikov, nie Stat SR, fyzickad alebo pravnick@hbzs ktora vlastni
predmet najmu = pozemok v Uzemi so 4. alebo 5netapchrany).

- dedtia vlastnika automaticky sukcesuju do platnej nd@epazmliuvy

- ak Stat bude povazoaajomnu zmluvu za najprimeranejSitah s
vlastnikom pozemku (z 5 r6znych moznosti: najomeptov, zmluvna
ochrana, vymena pozemkov, vykup pozemkov, nahradazbmedzenie
beZzného obhospodarovania) oslovi s navrhom zmluagtvika. Stat
musi oslow vlastnika s nAvrhom na usporiadanie vzajomnydiahav
jednym z uvedenych spdsobov v lehote do 5 rokosghwaleni novely
Z&kona 543/2002 Z.z.

- kazdy potencialny prenajimditan6ze navrhntl Statu uzatvorenie
ndjomnej zmluvy, ale Sta&t ma pravo uzatvorenie jtakemluvy
odmietnu, ak tento spdsob nebude povazbra najvhodnejSi v danom
Uzemi a zérove ak Stat navrhne uzavretie naomnej zmluvy
potencialnemu prenajimdta/i ani on tuto ponuku nemusi akceptbva
(ide o rovnocenné postavenie dvoch zmluvnych stkéle, ani jedna
nemdoze druhu stranu dontfitizavrie’ najomnu zmluvu)

- prenajimatk neierpa prispevky pda § 61 a ani nahrady pal§ 61 a
zaviaze sa, ze v relevantn@ase trvania zmluvéerpa ani nebude

- navrh na zavretie zmluvy od individualneho pooWvého
spoluvlastnika méze Byakceptovany iba ak budu nakoniec so zmluvou
suhlasf’ vSetci ostatni znami spoluvlastnici

- definicia (Stat Slovenska republikaktay kona uéeny organ — \d
horeuvedenéad’ B)

- definicia (pozemok, sitymi viastnogami, ktory si Stat prenajme)
- pozemok sa musi nachadza zaujmovej zbne, t.j. v Uzemi so
stumom ochrany 4. alebo 5.
- vymer prenajatého pozemku nebude nijako obmedgovainimalna
vymera prenajatého pozemku nebude stanovend kwvllirtaloploSkam
- predpokladad sa, Ze sa prenajme zasadne iba ozgnmok (cela
parcela)gize nie iba jednaad’ alebo iba od jedného spoluvlastnika
- predpokladd sa, Ze ak ma jeden vlastnik (riekorovnaki
spoluvlastnici) viacero pozemkov v jednom chraneraemi, tak budu
prenajaté Statu vSetky tieto pozemky z dévodu zadtenia jednotnej
ochrany prirody a aj ako predchadzanie pripadnygRiaciam

- definicia (platba za prenechanie pozendkouzivania Statu)
- v ramci najomného sa kompenzuje vlastnikom stzatavyuZivania
prenajatych pozemkov (lebo ich ,vyuziva® Stat) bgaihliadnutia na



obmedzenia hospodarenia na tychto pozemkoch vyjigea zo
zvySeného stuga ochrany tychto tzemi

- vySka ngjomného je &tom nahrad za 2 ujmytd§zba dreva a
rekre&na hodnota); vykon prava pmvnictva nebude predmetom ngjmu
a ostane vlastnikovi pozemku. Nie za kazdy pozenmmlsia by
poskytnuté obidva druhy nahrad, ale len tie nahraalkg sa k
prenajatému pozemku preukaZaie viazu

- vySka nahrad za obidve ujmy je stanovena vzorsguuzitim udajov

z tabu’ky uvedenej v prilohe nariadenia viady

- ndjomného bude platenédas celej t#ky najmu, kazdorne, a bude
rovnomerne rozdelené na jednotlivé roky (hoci saeblazdorodne
znizova alebo zvySovapod’a konkrétnej priemernej ceny dreva)

- ngjomné bude splatné vzdy do 31.12. kalendarmeka a bude sa
platit’ za ten rok, v ktorom je platené, goim budu (musig€byt’) pouzité
Statistické udaje z predchadzajuceho roka

- ngjomné bude médoyr vyplacané zasadne bezhotovostne prevodom
na bankovy &et ugeny prenajimat®m; zmenu &u oznamuje
prenajimat& ndjomcovi pisomne, obdobne ako aj zmenu inychi@voj
identifikaénych udajov

- sposob vypdtu kompenzacie za stratu z nevykonavanidazby
dreva na prenajatych pozemkoch

Zasady vypotu:

¢ Pre potreby vyp&iu bude pouzita vSeobecna hodnota porastu
v rubnej dobe (VSH v RD)

¢ Pre potreby vypé&u sa bude vychadga platnej vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. Vysledné
vSeobecné hodnoty budu porovnané so skigtoealizovanymi
cenami dreva na pni za nestatne subjekty v danatolbtzo
Statistického vykazu D2-04 MPSR. Na zaklade takto
stanovenych cien dreva na pni bude Witamy koeficient
zmeny realizénej ceny dreva na pni, ktorym sa vyhlaskové
ceny budu upravova

¢ Vypocet sa vykona z udajov zo vSetkych lesnych porastov
Slovenska v databaze NLC (teda aj Statne lesy alifazu na
stupdi ochrany) pre jednotku ,hospodarsky subor lesnych
typov” (HSLT).

- sposob vypétu kompenzéacie za stratu vyplyvajicu z rekreénej
hodnoty prenajatych pozemkov

Zasady vypotu:

¢ Bude to sdin (a) vymery prenajatého pozemku a (b) indexu
bonity prenajatého Uzemia vot@hu ku atraktivite Uzemia pre
vyuzitie v cestovnhom ruchu a (c) hodnoty jednéhadwbo
v slovenskych korunach (euréach).

¢ Predpoklada sa, Ze spravidla (vzdy) v jednom chm@melzemi
bude index bonity v jednej rovnakej hodnote pre tkyge
pozemky pre vSetkych vlastnikov.



DS
Dizka najmu

D6
Zaciatok ngjmu

D7
Skortenie najmu

¢ Pre potreby tohto vyptu su relevantné Udaje zverejnené v
dokumente ,Regionalizacia cestovného ruchu v SR*
vypracovanom prislusnym odborom organu Statnej vgpra
(momentadlne MH SR), do ktorého kompetencie bondiika
Uzemia patri. Naposledy bola regionalizicia vypvacé MH
SR v roku 2004.

- definiciac@s, p@as ktorého bude pozemok prenajaty - prenechany do
uzivania Statu)
- najmenej 10 rokov; horna hranica nebude stanoaenéze by aj 100
rokov, ak to bude vlastnikovi vyhovava
- predpoklada sa ,,automatické” predlzovanie zmlpeyskoreni doby
najmu o rovnaku dobu, ak nenastant v zmluve definé\skuténosti
(vypovel, iné skorenie zmluvy)
- moznosti skotenia ndjmu, vypovedné dévodydatoudu jasne vopred

v e

- predpokladé sa, Ze najonineavzdy zasadne k 01.01. kalendarneho
roku z dévodu¢o mozno najjednoduchsej administrativy ngjomnych
zmllv; to samozrejme nebrani uzatwaeanluvy paas celého roka, ale
ndjom by za&inal vzdy aZ 01.01. nasledujuceho roka
- v ¢ase od podpisu zmluvy dona za&iatku najmu bude osobitne
upraveny spdsob uZivania pozemku prenajitoate(napr. prenajimaie
moZze nd’alej vykonavé bezné opatrenia aj bezidiazbu, alebo ukony
na akych sa vopred dohodne, ale nemé6ze vyktai@ ukony, ktorymi
by neprimerane zhorsSil stav pozemku v porovnanistsvom pri
dojednavani najomnej zmluvy — napr. z pexdiu ochrany prirody)

- uplynutim dohodnutej doby najmu ak&jeel k ,,automatickému”
predZeniu nadjomnej zmluvy
- dohodou zmluvnych stran
- zanikom prenajatého pozemku ako takého
- jednostrannou vypod®u najomcom alebo prenajimbben alebo
jednostrannym odstupenim od zmluvy,¢pm vypovedné dbévody i
dovody odstupenia budu vopred jasne uvedené

- predbezne uvaZujeme o nasledovnych vypovednyclodi@h na
strane najomcu: zmena statusu Uzemia zlgmbhochrany prirody,
prekvalifikovania do iného (nizSieho, 3 a menejjpsta ochrany, upiny
zanik predmetu ochrany GUzemia, poruSovanie zmluggpgimatéom -
napriklad ak vlastnik umyselne vykonava ukony zngmgice vykon
manazmentovych alebo inych opatreni, na vykon ktorya najomca
zaviazal alebo ktoré musi vykon&wasulade s pravnymi predpismi, ak
neposkytuje potrebnu &anog’

- predbezne uvaZujeme o nasledovnych vypovednyclodi@h na
strane prenajimatta: zmena statusu Uzemia z path ochrany prirody,
prekvalifikovania do iného (nizSieho, 3 a menejjpsta ochrany, Upiny



zanik predmetu ochrany Gzemia, poruSovanie zmlugpmcom -
napriklad nezaplatenie najomného riadneiasy ak si najomca neplini
iné povinnosti zo zmluvy a o neplneni povinnostprikdad rozhodne
sud pravoplatnym rozhodnutim

Zmluve méze by v priebehu jej trvania rozSirena (ak bude napdikla
zv&Sena vymera chranenych Uzemi v zaujmovej zOne) alaopak
zUzena (bude menej chrdnenych Uzemi) a bude m@Aaw zniZzenou
vymerou naplni Gcel zmluvy v sulade so zasadou hospodarnosti.

D8

Iné prava a povinnosti zmluvnych stran
predbezne uvazujeme o nasledovnych:
- na strane najomcu: platinajomné, starasa o0 prenajaté Uzemie
spésobom, ktory vedie k udrzaniu a rozvoju povotingmkcii lesnych
aj nelesnych biotopov, zvySeniu stability ekosysiém rastu
biodiverzity v zmysle platnych pravnych predpisosykona’ vSetky
ukony alebo opatrenia, ktoré zakon prikazuje v tostupni ochrany,
dba” aby konanim Statu (alebo nekonanim, ak Kané) nevznikala na
pozemku Skoda s prihliadnutim na obmedzenia vypiypeaz platnych
pravnych predpisov napr. o ochrane prirody a kyajinpozornf
vlastnika na riziko Skody, ak je Skode mozné preditakéto Ukony ma
vykona’ vlastnik, zabez@# prip. aj ochranu majetku — tu mdéze napr.
aktivne participové aj vlastnik; definuju sa pripadne aj typy opatreni
na ktoré bude Stat potrebaviaredchadzajuci suhlas viastnika
- ha strane prenajimdte zaviaze sa, Ze @@s trvania zmluvy nebude
vykonava ukony, z ktorych by mohol vznigsharoky podla 8§ 60 a §
61, strpi uzivanie jeho pozemku Statom, nezasatlwjwhoto uzivania
a nevytvara prekazky takéhoto uzivania, zab&gpenerusené uzivanie
pozemku Statom @as trvania zmluvy tym, Ze neposkytne ani neudeli
tretim osobam takeé prava, ktoré by umtmzli tretim osobam prenajaté
pozemky uzivé alebo rudi Stat pri uzivani, aktualizuje svoje udaje po
ich kazdej zmene, poskytuje prenajiniate potrebnu s€innog’ (aj pri
ochrane majetku), kontroluje dodrziavanie zmluvykonava pravo
polovnictva iba spésobom neobmedzujicim najomcu; \pape
vazneho porusenia svojich povinnosti — napr. akebpdstinnuty pri
kradeZi dreva, mbze to znaméraeutomatické okamzité odstupenie od
najomnej zmluvy + vratenie vSetkych poskytnutycétieb od Statu

D9

Revizie najomného - jednanaé (kazdorona):
- aktualizuje sa kompenzacia zaZzbu — doplni sa aktualna
priemerna cena dreva na koreni za predchadzajdci pada
oficialnej spravy (teraz pdid tzv. zelenej spravy vydanej MP SR)
— valorizacia ceny dreva na koreni

- mimoriadna

- v pripade akejkkvek zmeny niektorého z relevantnych
parametrov (napr. zmena prenajatej vymery, zmengnat
ochrany, zmena regionalizicie cestovného ruchu ¥y &R su
podkladovym materialom pre vypet ngjmu



Predpoklada sa, Ze reviziou nagjomného bude kazlyresp. v prislusnom roku, upravena
vySka najomného tak, Ze pre vyed najomného za aktualny rok bude pouzity vzdy stav
(napr. vymera prenajatych pozemkov) platny k 01.8&tualneho roku bez 8adu na
pripadné zmeny uskutoené v ramci aktualneho roku. Zmeny, ktorych plstre &innog’
nastala az po 01.01. aktualneho roku budlradihené az pri vygte ndomného

v nasledujucom roku. V opaom pripade, by vlastni¢akali na prvu platbu ndjomného de
facto aj dva a pol roka po podpisani zmluvy a adstriovanie prepétu by bolo neimerne
nakladné a natme, co je vrozpore s nasSim zamerom vytvojednoduchy a préladny
systém, aj k€ mozno nie 100% exaktny. Ndjomnécpe jedného kalendarneho roku sa teda
nemeni a nepdta sa na alikvotneasti poda dni, aj kd’ déjde k takymto zmenam v priebehu
kalendarneho roka. Vynimkou bude asi cena drevdy ka pouZzije nie udaj platny k 01.01.
kalendarneho roka, ale z roka prechadzajuceho kokigrom sa plati a situacia, kedy déjde k
Uplnému zéniku predmetu ochrany, kedy najomnéa zankxpiruje v ten isty deako nastane
legislativna dinnog’” zaniku predmetu ochrany.

Jednoducha pripadova Studia kompenzaci@azbu dreva:

Prvy rok ndjomnej zmluvy

najomné: Statistické hodnoty (cena drevnej hmoskaia z cien predchadzajuceho roku a
zverejnena niekedy v prvej polovici prvého roku)stav predmetu najmu (napr. vymera
prenajatych pozemkov) platny k 01.01 tohto prvébkur= vyplata najomného najneskor do
31.12. tohto prvého roku najmu

Druhy rok njomnej zmluvy

najomné: Statistické hodnoty (cena drevnej hmoskania z cien prvého roku namu a
zverejnena niekedy v prvej polovici druhého rokustav predmetu najmu (napr. vymera
prenajatych pozemkov) platny k 01.01 tohto druhétiau = vyplata ndjomného najneskor
31.12. tohto druhého roku najmu

Treti rok najomnej zmluvy

zmena platna ac¢inna k 01.01. tohto tretieho roku najmu — napr.cgedie pléch v 4. stupni
(zmena ,A")

zmena platna ac¢inna k 01.09. tohto tretieho roku najmu — napr. aseaie pléch v 4. stupni
(zmena ,B")

najomné: Statistické hodnoty (cena drevnej hmoskaié z cien druhého roku namu a
zverejnena niekedy v prvej polovici tretieho roku)stav predmetu najmu (napr. vymera
prenajatych pozemkov) platny k 01.01 tohto tretiettau, t.j. napr. pdvodna vymera zg&na

v sulade so zmenou ,A" = vyplata najomného najneSio12. tohto tretieho roku najmu

Stvrty rok najomnej zmluvy
Ziadna zmena dadom vymery

najomné: Statistické hodnoty (cena drevnej hmoskaia z cien tretieho roku najmu a
zverejnena niekedy v prvej polovici Stvrtého rokiu)stav predmetu ndjmu (napr. vymera
prenajatych pozemkov) platny k 01.01 tohto Stvrtéb&u, t.j. napr. povodna vymera

zv&Sena pobh zmeny ,A“ ale uz zaroweaj zmensena v sulade so zmenou ,B* = vyplata
najomného najneskér 31.12. tohto Stvrtého roku najm



Najomna zmluva bude umidva’ zmenu najomného aj bez podpisu dodatku k zmluve
zmluvnymi stranami, ak pojde vyine o zmeny vyplyvajuce z pravnych predpisov (napr.
prekvalifikovanie pozemkov zo 4. do 3. stiapochrany), nakidko zmluva sa bude odvolava
na ,platny pravny stav* k 01.01. kalendarneho roku.

D10

Zodpovednosza Skodu
- Umyslom je definova zodpovednas Statu za Skodu spésobenu
réznym spdsobom (poziar spbsobsiigvekom, Statnym robotnikom,
blesk, lykozrut, zaburinenie a pod.) na majetkungjienat&a a spbsob,
ako sa mbze Stat zbaviejto zodpovednosti, ak Skode objektivne
nemohol zabrandi(exkulpéacia)
- obdobne bude definovana zodpovedneokstnika, ak Skoda bude
spésobena na majetku Statu konanim vlastnika, @igo#ly jeho
exkulpéacie
- v pripade nedohody 6ahdom nahrady vzniknutej Skody medzi
prenajimatéom a najomcom, ma prenajimiatalebo najomca pravo
Zalova druhd zmluvna stranu na prislusnom sude o zap&ateim
uplatiovanej Skody; musi vSak najprv preukdzee s druhou zmluvnou
stranou predtym prerokoval navrh mimosudnej dohody

D11

Pripady pretiasného skatenia najmu
- identifikovali sme potrebu rieSisp6sob vzajomného vysporiadania
v pripadoch ak déjde k prégsnému skafeniu najmu a neprimeranému
znizeniu alebo zvySeniu hodnoty prenajatych pozem(kapr. lesa),
ked’ trebars Statag’ drevnej hmoty vgazil ale Gzemie nestihol zalesni
alebo Stat pozemky zhodnotil napr. zalesnenim pdwdd holin, alebo
vysadenim kvalitnejSich stromov pazbe

E
Proces uzatvarania najomnej zmluvy

- Stat m6ze aktivne vyhdava potencialnych prenajimdiav

- ak vlastnik chce prenajssvoj pozemok, mbéze tak urdgbformou jednoduchej Ziadosti
zaslanej kompetentnémucenému organu (i cag’ B) s patrénou identifikaciou prislusnych
pozemkov a preukazanim vlastnickeho prava k niét; rfisledne Ziadossyhodnoti a bude
spatne kontaktovavlastnika so svojim rozhodnutii najom akceptuje alebo nie

- Stét aj vlastnik m6zu bezddvodne odmiétnévrh druhej strany uzavti@mdjomnd zmluvu

- Stat musi oslovivlastnika v lehote do 5 rokov po schvaleni nov&kona 543/2002 Z.z. s
navrhom na usporiadanie vzdjomnychtatzov jednym z nasledovnych 4 spbsobov: najom
pozemkov, zmluvna ochrana, vymena pozemkov, vykegemkov. Ak vlastnik konkrétny
navrh Statu neprijme v lehote (napr.) 2 rokov, ssmedohodne so Statom iny spésob, bude sa
to povaZzova za vd’bu vlastnika upladiova’ v poradi piaty spésob - nahradu za obmedzenie
bezného obhospodarovania.

F
Iné



- Stat bude mapovinnos pri objednavani manaZmentovych opatreni, vyberanipného a
pod. vzdy osloui vlastnikov pozemkov, ak vlastnik pri podpise zmglwvtoto oslovovanie
prejavi zaujem, lebo nie vSetci vlastnici musiat nieezpodmiene zaujem opatrenia
vykonava, resp. nemusia niana to potrebné materidlne vybavenie. Ak bude panuk
vlastnika obsahov¥avy3Siu cenu ako ponuka iného subjektu, bude $it@tdzene postupova

v sulade so zasadou hospodarnosti.



